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Този документ е създаден в рамките на проект № BG16RFOP001-5.001-0015-C01 „Изграждане на ефективна 

социална инфраструктура за предоставяне на 7 нови социални услуги в Община Пловдив“, който се осъществява с 

финансовата подкрепа на Оперативна програма „Региони в растеж“ 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския 

съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие. Цялата отговорност за съдържанието се носи от Община 

Пловдив и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ отразява официалното становище 

на Европейския съюз и Управляващия орган на ОПРР 2014-2020. 

ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ 

 

 

Предмет на обществената поръчка е избор на лице, извършващо консултантска 

дейност, оценка за съответствието на инвестиционните проекти, строителен надзор по 

време на строителството на обекти съгласно чл. 166 и чл. 168 от Закона за устройство 

на територията (ЗУТ) в обем и обхват съгласно изискванията на ЗУТ и съответните 

подзаконови нормативни актове, включително осъществяване на контрол относно 

пълнота и правилно съставяне на актове и протоколи по време на строителството, 

съгласно Наредба № 3/2003 г.; изготвяне на окончателен доклад до възложителя, 

съгласно чл. 168, ал. 6 от ЗУТ; изготвяне на технически паспорт на обекти, съгласно 

чл. 176б от ЗУТ и в обхвата, посочен в чл. 4 от Наредба № 5 от 28.12.2006 г. за 

техническите паспорти на строежите, издадена от Министерството на регионалното 

развитие и благоустройството (МРРБ, обн., ДВ, бр. 7/2007 г.), всички необходими 

контролни геодезични заснемания и изготвяне на необходимата документация за 

приемането на обектите от Възложителя, както и въвеждането им в експлоатация 

(ползване). 

 

Дейностите по изпълнение на настоящата обществена поръчка обхващат: Оценка на 

съответствието, строителен надзор и инвеститорски контрол при инженеринг 

(изработване на инвестиционен проект, строителство и упражняване на авторски 

надзор) за следните обекти: 

 

Обект 1) Реконструкция на сграда с идентификатор 56784.518.457.4 по кадастралната 

карта на град Пловдив, находяща се в УПИ I-518.457, образование и здравеопазване от 

кв. 176 по плана на Втора градска част – град Пловдив с административен адрес: 

ул. „Димитър Цончев” № 11 за разкриване на три центъра, предоставящи услуги в 

общността и семейната среда: (1) Център за обществена подкрепа (ЦОП), (2) Дневен 

център за подкрепа на деца с увреждания и техните семейства и (3) Дневен център за 

подкрепа на деца с тежки множествени увреждания и техните семейства; 

 

Обект 2) Реконструкция на сгради с идентификатор 56784.524.304.1 (сграда 1) и 

56784.524.304.2 (сграда 2) по кадастралната карта на град Пловдив, находящи се в 

УПИ II-детска градина, кв. 15 по плана на кв. „Университетски” – град Пловдив с 

административен адрес: ул. „Стоян Михайловски” № 13 за разкриване на следните 

резидентни услуги: Център за настаняване от семеен тип (ЦНСТ) за деца с капацитет 12 

места в сграда 1 и Преходно жилище за деца от 15 до 18-годишна възраст в сграда 2; 

 

Обект 3) Реконструкция на сградите в имот с идентификатор 56784.531.974 по 

кадастралната карта на град Пловдив, находящи се в УПИ X-974, кв. 14-стар по плана 

на кв. „Христо Ботев”- север – град Пловдив с административен адрес: ул. „Петрова 

нива” № 51 за разкриване на ЦНСТ за деца с капацитет 12 места; 
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Обект 4) Реконструкция на апартамент (самостоятелен обект) с идентификатор 

56784.105.2.19 по кадастралната карта на град Пловдив с административен адрес: 

ж.к. „Тракия”, бл. 268, вх. Б, ет. 7, ап. 19 за разкриване на Наблюдавано жилище за 

младежи от 18 до 21 години. 

 

Дейностите по настоящата обществена поръчка и реконструкцията на гореописаните 

обекти за разкриване на социалните услуги се реализират в рамките на Договор за 

безвъзмездна финансова помощ (ДБФП) № BG16RFOP001-5.001-0015-C01 по проект 

„Изграждане на ефективна социална инфраструктура за предоставяне на 7 нови 

социални услуги в Община Пловдив“, който се осъществява с финансовата подкрепа на  

Оперативна програма „Региони в растеж“ 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския 

съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие. 

 

ОПИСАНИЕ НА ДЕЙНОСТИТЕ 

Консултантска дейност и упражняване на строителен надзор по време на 

строителството, съгласно Наредба № 3 от 31.07.2003 г.; оценка за съответствието на 

инвестиционните проекти; геодезично заснемане; изготвяне на технически паспорт, 

съгласно Наредба № 5 от 28.12.2006г.; изготвяне на необходимата документация за 

издаване на удостоверения по чл. 116, ал. 1 и чл. 175, ал. 5, от ЗУТ на основание чл. 32, 

ал. 1, от Закона за кадастъра и имотния регистър (ЗКИР); контрол на количествата и 

качеството на изпълненото строителството по съответните части на строежа, съобразно 

издаденото Разрешение за строеж, от датата на съставяне на протокола за откриване на 

строителната площадка и определяне на строителна линия и ниво до предаването му на 

Възложителя и въвеждане в експлоатация на строежа (ползване), в зависимост от 

категорията му и с отговорност относно: 

1) Изработване на оценка за съответствието на инвестиционните проекти по чл. 142, 

ал. 4, ал. 5 и ал. 6, т. 2 от ЗУТ, независимо от категорията на строежа (т.е. вкл. и за 

категориите под трета), както и оценка на останалите характеристики на строежите по 

чл. 169, ал. 1 и ал. 3 от ЗУТ при необходимост; 

2) Законосъобразното започване на строежа; 

3) Осъществяване на контрол относно пълнота и правилно съставяне на актовете и 

протоколите по време на строителството съгласно Наредба № 3 / 2003 год. на МРРБ; 

4) Изпълнението на строежа съобразно одобрените инвестиционни проекти и в 

съответствие с изискванията (по чл.169, ал. 1 и ал. 3 на ЗУТ) на нормативните актове и 

техническите спецификации за строително-монтажни работи (СМР); 

5) Спиране на строежи, които се изпълняват при условията на чл. 224а и чл. 225а и в 

нарушение на изискванията на чл. 169, ал. 1 и ал. 3 от ЗУТ; 

6) Контрол при влагането на строителните продукти и материали, оценени за 

съответствието им със съществените изисквания към строежите и съответствието им 

съгласно Наредба № РД-02-20-1 от 05.02.2015 год. за условията и реда за влагане на 

строителните продукти в строежите на Република България; 
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7) Контрол на количествата, качеството и съответствието на изпълняваните 

строителни и монтажни работи и влаганите материали с договорите за изпълнение на 

строителството; 

8) Осъществяване на контрол относно спазването на изискванията за здравословни и 

безопасни условия на труд в строителството; 

9) Недопускане на увреждане на трети лица и имоти вследствие на строителството; 

10) Проверка на годността на строежа за въвеждане в експлоатация; 

11) Проверка и подписване актовете за изпълнение на СМР, с които се документира 

количеството, качеството и стойността на извършените СМР на строежа. 

12) Даване при необходимост писмени указания за точно и качествено изпълнение на 

СМР и вземане технически решения, които не водят до изменение на проекта и са в 

обхвата на отговорността му; 

13) Уведомява регионалната дирекция за национален строителен контрол, при 

установяване на нарушаване на техническите правила и нормативи в 3-дневен срок от 

установяване на нарушението; 

14) Изготвя и/или актуализира техническите паспорти след приключване на СМР на 

съответния обект и издаване на технически паспорт след приключване на СМР, ако за 

обекта няма такъв; 

15) След приключване на СМР – представяне на окончателен доклад по чл. 168, ал. 6 

от ЗУТ на Възложителя. Докладът се съставя, подписва и подпечатва от изпълнителя и 

от квалифицираните лица на консултантската фирма. 

 

Докладът съдържа задължително оценка за изпълнението на следните условия: 

 законосъобразно започване и изпълнение на строежа съобразно одобрените проекти 

и условията на издаденото разрешение за строеж; 

 пълнота и правилно съставяне на актовете и протоколите по време на 

строителството; 

 свързване на вътрешните инсталации и уредби на строежа с мрежите и 

съоръженията на техническата инфраструктура; 

 изпълнение на строежа съобразно изискванията по чл. 169, ал. 1 и 3 ЗУТ. 

 

В доклада се вписват: 

 основание за издаването му, дата на съставяне, договора с възложителя, номер и дата 

на лиценз, квалифицираните специалисти съгласно заверения списък, актуална 

регистрация, седалище, адрес на управление на юридическото лице, от кого се 

представлява и управлява; 

 всички съставени по време на строителството документи, актове, протоколи, 

дневници, заповедни книги и други строителни книжа, с посочени номера и дати на 

съставяне (изпълнение на съответен вид строителни и монтажни работи); 

 договори с експлоатационните предприятия за присъединяване към мрежите на 

техническата инфраструктура; 

 издадени наказателни постановления, квитанции за платени глоби имуществени 
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санкции, ако има такива. 

 

Изпълнението на поръчката трябва да е съобразено с техническите и законови 

разпоредби, с техническите правила и норми, действащи в Република България. 

Участниците да изпълняват условията съгласно чл. 160, чл. 166, чл. 176б от ЗУТ. 

 

Оценка на съответствието 

Обхватът на дейностите включва, освен извършване на строителен надзор, оценка на 

съответствието на проектите с основните изисквания към строежите, в обхвата по 

чл. 142, ал. 5 от ЗУТ, независимо от категорията на строежа (т.е. вкл. и за категориите 

под трета), както и оценка на останалите характеристики на строежите по чл. 169, ал. 1 

и ал. 3 от ЗУТ при необходимост. Оценката за съответствието се извършва чрез 

съставяне на комплексен доклад, както и подпис и печат върху всички части от 

изготвения Технически проект. Оценката на съответствието се извършва в срок до 15 

дни от предаването от страна на Възложителя на изготвения работен проект в пълен 

обем, заедно с всички части към него. В този срок, Изпълнителят трябва да предаде 

комплексен доклад за извършената оценка. 

 

При изготвяне на оценката за съответствие Изпълнителят се задължава да уведоми 

Възложителя за наличие на несъответствия на инвестиционния проект със заданието по 

чл. 138 от ЗУТ и/или утвърдената функционална схема за съответния обект, както и за 

несъответствия с изискванията на Оперативна програма „Региони в растеж 2014-2020“ 

и целите на проект № BG16RFOP001-5.001-0015-C01 „Изграждане на ефективна 

социална инфраструктура за предоставяне на 7 нови социални услуги в Община 

Пловдив“. 

 

Инвеститорски контрол 

Изпълнителят участва в инвеститорския контрол от името на Възложителя като: 

 Осъществява цялостен контрол върху дейността на всички участници в 

изпълнението на договора – проектанти, строителен, трети лица и докладва на 

Възложителя при установени проблеми, неизпълнение или забавено изпълнение в 

техните задължения; 

 Контролира цялостното изпълнение на договора, следи за спазване на графика за 

изпълнение на строителството, крайния срок и междинните срокове за предаване на 

извършени видове работи, установява рискове от забава и предлага мерки на 

Възложителя за компенсирането им; 

 Следи процеса по съгласувания, издаване на разрешения и други необходими от 

законодателна гледна точка одобрения, изискуеми при одобряването на Техническия 

проект, издаване на разрешение за строеж или въвеждане на обекта в експлоатация. 

Докладва периодично на Възложителя при установени проблеми и предлага мерки за 

преодоляването им; 

 Участва в приемането на строителните материали и упражнява контрол за спазване 
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на изискванията на Техническата спецификация и предвижданията на Техническия 

проект; 

 Участва от името на Възложителя и оказва съдействие на неговите представители 

при приемането на СМР, актуване на видовете работи, измерване и остойностяване на 

приетите количества, проверява съставените актове и следи за съответствието им с 

изискванията на Договора и техническите спецификации. Дава становище по 

изпълнените СМР и съгласува съставените по време на строителството актове, като 

проверява тяхното съответствие освен със законовите изисквания, и с изискванията на 

Възложителя, вътрешни правила, указания и разпоредби, които имат отношение към 

изпълнението на СМР. 

 Извършва цялостен контрол за спазване изискванията по отношение допустимост на 

дейности, разходи, документиране на разходите, приемане на работите, изисквания за 

публичност на мястото на изпълнение на строителството и други; 

 Участва в срещи с представители на другите участници в строителството, 

контролни, одитни органи; 

 Оказва съдействие при последващи проверки на място, ако въпросите, които са 

обект на проверка са в неговата компетентност. 

 

Изпълнението на инвеститорския контрол се извършва съвместно с представителите на 

Възложителя, по координиран график и програма с тях. Резултатите се докладват 

периодично – веднъж месечно и всеки път, когато се констатират проблеми, които 

изискват действия от страна на Възложителя или негови представители. 

 

 

СПЕЦИФИЧНИ ИЗИСКВАНИЯ 

Сграда с идентификатор 56784.518.457.4 (Обект 1) е декларирана като единична 

историческа недвижима културна ценност с предварителна категория „местно 

значение“ със Заповед № РД9Д-0023 / 21.12.2010 г. на Министъра на културата, което 

налага Изпълнителят да притежава необходимата професионална компетентност и/или 

неговите експерти (архитект и строителен инженер-конструктор) да бъдат вписани в 

регистъра по чл. 165, ал. 1, във връзка с чл. 169, ал. 5 от Закона за културното 

наследство.  

 

Всички доклади, схеми, актове, нареждания и други документи, вкл. кореспонденцията 

с Възложителя трябва да бъде оформена, съгласно изискванията за публичност (със 

съответните емблеми, текстове, лога и реквизити) на Оперативна програма „Региони в 

растеж 2014-2020“, да бъдат в писмен вид и по предоставени от Възложителя образци. 

 

Спрямо потребностите и спецификата на изпълнение на поръчката, Възложителят може 

да не възложи всички описани по-горе дейности. 

 

Изпълнителят следва да извърши всички дейности и задължения описани в ЗУТ и 
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Този документ е създаден в рамките на проект № BG16RFOP001-5.001-0015-C01 „Изграждане на ефективна 

социална инфраструктура за предоставяне на 7 нови социални услуги в Община Пловдив“, който се осъществява с 

финансовата подкрепа на Оперативна програма „Региони в растеж“ 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския 

съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие. Цялата отговорност за съдържанието се носи от Община 

Пловдив и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ отразява официалното становище 

на Европейския съюз и Управляващия орган на ОПРР 2014-2020. 

подзаконовата нормативна уредба за четвърта категория строежи, за всичките четири 

обекта, въпреки че съгласно чл. 168, ал. 2 от ЗУТ, те не са задължителни за пета и 

шеста категория или да не се изпълняват от консултант. 

 

В случай, че проектантът (Изпълнител по друга обществена поръчка) на Обект 4) 

предвиди СМР, с които изпълнението на реконструкцията не представлява строеж по 

смисъла на ЗУТ, консултантът (Изпълнител по настоящата обществена поръчка) следва 

да подготви всички гореописани документи в свободен текст, ако нормативната уредба 

не предвижда друго. 

 


